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Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Biblioteka Publiczna na dziatkach nr 2833, 2834/3 w Dobrodzieniu
Plac Wolnosci 24, 46-380 Dobrodzien

1. Wstep
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego istniejacej konstrukcji czesci piwnicy w celu
przebudowy jej na klub dla miodziezy. W zakresie prac znajdg sie przebudowg pomieszczenia -1.18 - Sala préb na
pomieszczenie Modelarnia 2 i wydzielenie w nim pomieszczenia magazynowego -1.22 oraz dostosowanie tej czesci obiektu
dla 0sdb niepetnosprawnych oraz z ograniczong zdolnoscig poruszania sie. Przebudowa pomieszczen toalet (-1.12 oraz -1.13)
celem dostosowania jednej z nich do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych (toaleta kobiet/niepetnosprawni) kosztem
pomieszczenia (-1.14), bedacego modelarnia.

Prace obejmujg réwniez ocene stanu technicznego zwigzang ze schodami zewnetrznymi, prowadzacymi do tej czesci
podziemnej oraz murem oporowym.

Wymienione prace wykonywane beda w budynku Gminnego Osrodka Kultury, Sportu i Biblioteki Publicznej potozonego
na dziatkach nr 2833 i 2834/3 zlokalizowanych w Dobrodzieniu w wojewodztwie opolskim.

Oceng stanu technicznego wykonuje si¢ na potrzeby realizacji projektu zamiennego do decyzji pozwolenia na budowe nr
179-VI/2020 z dnia 13.05.2020r., a w jej zakresie znajduje sie cze$¢ pomieszczen, przeznaczonych na klub dla mtodziezy

Aktualnie budynek, w ktorym miesci sie Osrodek Kultury, Sportu i Biblioteka Publiczna jest w trakcie
termomodernizacji, przebudowy i rozbudowy na podstawie decyzji pozwolenia na budowe nr 179-VI/2020 z dnia
13.05.2020r. oraz dokumentacji pierwotnej pt. ,,Projekt budowlany termomodernizacji, przebudowy i rozbudowy
siedziby Dobrodzienskiego Osrodka Kultury i Sportu” wykonanego w marcu 2020r. przez mgr. inz. arch. Andrzeja
Romaniuka, a takze w trakcie zamiennego pozwolenia na budowe nr 39-VI/2025 z dnia 20.02.2025r. dotyczacego
zmiany zroédia ciepta i przebudowy pomieszczenia technicznego.

Zagospodarowanie terenu i przebudowe infrastruktury zewnetrznej wykonano na podstawie pierwotnego projektu.
Przedmiotowy projekt wptywa w niewielkim stopniu na zagospodarowanie terenu poprzez nadbudowe i rozbudowe elementu
matej architektury w postaci murka oporowego od strony wschodniej, a wiec od strony przeciwnej rynkowi (od podwoérza).
Murek ten réwniez ma peti¢ funkcje wsparcia dla montowanej platformy schodowej dla 0sdb z ograniczong zdolnoscig
poruszania sie. Ten element matej architektury wystawac¢ bedzie w kierunku pétnocnym o okoto 2,89m w stosunku do pétnocne;
$ciany budynku.

Gtownym celem stworzenia oceny stanu technicznego jest sprawdzenie mozliwosci dostosowania pomieszczen
piwnicznych klubu mtodziezowego do potrzeb osdb niepetnosprawnych oraz z ograniczong zdolno$cig poruszania sig. Cze$¢
piwnicy podlegajaca opracowaniu to pomieszczenie oznaczone w projekcie pierwotnym nr -1.18 — sala prob, o powierzchni
40,05m2. Planuje sie przebudowe tego pomieszczenia na pomieszczenie Modelarnia 2 oraz wydzielenie w nim dodatkowego
pomieszczenia magazynowego do sktadowania modeli klubowiczow, a takze wykonanie pochylni betonowej dla umozliwienia
ciggu komunikacyjnego w strefie piwnicy. Planowana jest takze przebudowa ukiadu toalet w celu wykonania toalety
dostosowanej dla 0sdb z ograniczong zdolnoscig poruszania sie. Wszystkie pozostate pomieszczenia w piwnicy oraz na
pozostatych kondygnacjach znajdujq sie poza zakresem niniejszego opracowania.

Ocena ta ma stuzy¢ przede wszystkim mozliwosci wydzielenia nowej strefy pozarowej ZLIII, w stosunku do pozostatej
czesci budynku. W zakresie strefy znalez¢ mialyby sie pomieszczenia wydzielone pozarowo w postaci: magazynu PM o
gestosci obcigzenia ogniowego 500MJ/m2 oraz wentylatorni PM o gestoSci obcigZzenia ogniowego 1000MJ/m2. Ocenie
technicznej podlega réwniez mozliwo$é nadbudowy i rozbudowy elementu matej architektury w postaci muru oporowego dla
schoddw zewnetrznych w celu montazu urzadzenia technicznego

Na dziatkach nr 2833 i 2834/3 oprocz istniejacego budynku, w ktdrym zlokalizowany jest Gminny O$rodek Kultury, Sportu
i Biblioteka Publiczna nie znajduje sie zaden inny budynek. Na dziatce 2834/3 znajduje sie istniejaca wiata Smietnikowo —
gospodarcza. Wiata ta znajduje sie poza zakresem niniejszego opracowania.

Istniejacy przedmiotowy budynek jest obiektem o dwéch kondygnacjach nadziemnych oraz jednej kondygnaciji podziemne;.
Wybudowany w technologii tradycyjnej. Budynek posiada prostopadio$cienng forme w ksztatcie litery ,Z”, przykryty jest
stropodachami. Gtéwne wejscie do budynku zlokalizowane jest od strony zachodniej z ul. Piastowskiej / Placu Wolnosci.
Z budynku prowadza takze wyjscia na zewnafrz z trzech klatek schodowych, dwa wyjscia z sali widowiskowej (poza zakresem)
i wyjécie z zaplecza - magazynu sceny (poza zakresem). Budynek przeznaczony jest dla potrzeb lokalnej spotecznosci miasta
Dobrodzien.

Przedmiotowa dziatka nie jest ogrodzona, wjazdy zlokalizowane sg od strony zachodniej z dziatki drogowej nr 901 i 2831
- z ulicy Piastowskiej oraz od strony pdtnocnej z dziatki drogowej nr 2830 i 2834/1 - z ulicy Lublinieckiej. Na przedmiotowych
dziatkach znajduja sie utwardzenia w postaci kostki granitowej tupanej i cietej oraz z ptyt granitowych cietych. Przed istniejgcym
budynkiem zlokalizowane sg miejsca postojowe dla samochoddw osobowych stuzace pracownikom oraz uzytkownikom.
Odwodnienie istniejacych utwardzen nastepuje poprzez istniejacq kanalizacje deszczowa,

Na terenie znajdujg sie zewnetrzne instalacje infrastrukturalne w postaci przytaczy energii elekirycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, wody, a takZe instalacja cieptownicza. Teren wokdt budynku jest o$wietlony.

Istniejgca powierzchnia biologicznie czynna to zieleh w postaci zieleni niskiej, niewielkich ozdobnych krzewdw, oraz drzew.

Na dziatce nr 2833 od strony potudniowej znajdowata sie synagoga, ktéra zostata upamietniona kamieniem.
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Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Biblioteka Publiczna na dziatkach nr 2833, 2834/3 w Dobrodzieniu
Plac Wolnosci 24, 46-380 Dobrodzien

1.2. Podstawa opracowania

1.2.1. Zlecenie Inwestora - wtasciciela przedmiotowej nieruchomosci;

1.2.2. Informacje uzyskane od wiasciciela budynku;

1.2.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 wraz z p6zniejszymi zmianami);

1.2.4. Ustawa z dnia 7-go lipca 1994 r - ,Prawo budowlane” (Dz.U. z 2003 r. Nr 207 poz. 2020 z pdzniejszymi zmianami oraz
nowelizacjami);

1.2.5. Inwentaryzacja budowlana czesci budynku tj. cze$ci piwnic oraz wizja lokalna;

1.2.6. Dokumentacja fotograficzna;

1.2.7.  Obowigzujace normy i przepisy w zakresie konstrukcji budowlanych;

1.2.8. ,Klasyfikacja stanu technicznego zabudowy i budynkéw budownictwa ogoinego”, opracowana przez Zespot
Rzeczoznawcow Budowlanych Zarzadu Gtéwnego Polskiego Zwigzku Inzynieréw i Technikéw Budownictwa
w Warszawie przy ulicy Czackiego 3/5.

1.2.9. Koncepcja projektowa w zakresie przebudowy piwnic — Klub mtodziezowy

Lokalizacja:
Dz. nr 2833 i 2834/3, obreb 0024 Dobrodzien, Plac Wolno$ci 24, 46-380 Dobrodzien

Inwestor:
Gminny Os$rodek Kultury, Sportu i Biblioteka Publiczna, Plac Wolno$ci 24, 46-380 Dobrodzien

1.3. Cel i zakres opracowania

Oceng stanu technicznego wykonano w celu okre$lenia stanu technicznego istniejacej konstrukcji czesci piwnicy w celu
przebudowy jej na klub dla miodziezy. W zakresie prac znajdg sie przebudowg pomieszczenia -1.18 - Sala préb na
pomieszczenie Modelarnia 2 i wydzielenie w nim pomieszczenia magazynowego -1.22 oraz dostosowanie tej czesci obiektu
dla 0sdb niepetnosprawnych oraz z ograniczong zdoInoscig poruszania sie. Przebudowa pomieszczen toalet (-1.12 oraz -1.13)
celem dostosowania jednej z nich do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych (toaleta kobiet/niepeinosprawni) kosztem
pomieszczenia (-1.14), bedacego modelarnia.

Projektowana bedzie réwniez nadbudowa i rozbudowa elementu matej architektury w postaci muru oporowego dla
schoddw zewnetrznych, do celdw montazu urzadzenia technicznego.

Planuje sie rowniez powigkszenie spocznika dolnego schodéw prowadzacych do klubu, polegajace na wykuciu w Scianie
szczytowej otworu i montaz nadprozy, cofnigcie $cian w zakresie spocznika kosztem pomieszczenia -1.19, a takze dobudowe
$ciany w celu stworzenia spocznika spetniajagcego wymagania Warunkéw Technicznych.

Dodatkowo w zakresie przebudowy znajdg sie toalety. Planuje sie, by jedna z nich — toaleta damska nr—1.13 dostosowana
byta réwniez dla 0séb z ograniczong zdolnoscig poruszania sie. Ze wzgledu na wigksze gabaryty toalety zmniejszeniu ulegnie
pomieszczenie pierwotnej Modelarni (-1.14). Przy okazji Inwestor podjat decyzje o zmianie otworéw okiennych piwnicznych
od strony potudniowe;.

Celem niniejszej oceny stanu technicznego jest odpowiedz na pytania o mozliwos¢ dostosowania strefy czesci
pomieszczen przeznaczonych na klub miodziezowy klubu miodziezowego do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz z
ograniczong zdolno$cig poruszania si¢, a takze mozliwo$¢ wydzielenia nowej strefy pozarowej ZLIII, w stosunku do pozostate;
czesci budynku.

Opracowanie obejmuije:

- inwentaryzacje architektoniczno-budowlang tej czesci kondygnacji podziemnej;

- inwentaryzacje architektoniczno-budowlang pierwszej kondygnacji nadziemne;j;

- inwentaryzacje architektoniczno-budowlang schodéw zewnetrznych oraz muru oporowego;

- ocene aktualnego stanu technicznego cze$ci piwnic w budynku;

- wnioski i zalecenia dotyczace mozliwosci przebudowy istniejacych pomieszczen, a takze nadbudowy i rozbudowy
elementu matej architektury w postaci muru oporowego;

1.4. Opis istniejacego budynku

Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest przy Placu Wolnosci 24 w miejscowosci Dobrodzien na dziatkach nr 2833 oraz
2834/3. Istniejacy budynek zlokalizowany jest w centralnej cze$ci przedmiotowych dziatek. Obiekt wraz z istniejacq
infrastrukturg drogowg oraz techniczng stanowi wiasnos¢ Inwestora. Obiekt zaliczony jest do IX kategorii.

Istniejacy przedmiotowy budynek jest obiektem o dwdch kondygnacjach nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemne;j.
Wybudowany w technologii tradycyjnej. Budynek posiada prostopadto$cienng forme w ksztalcie litery ,Z°, przykryty jest
stropodachami. Gtéwne wejécie do budynku zlokalizowane jest od strony zachodniej z ul. Piastowskiej / Placu Wolno$ci.
Z budynku prowadza takze wyjscia na zewnatrz z trzech klatek schodowych, dwa wyjécia z sali widowiskowej (poza zakresem)
i wyjécie z zaplecza - magazynu sceny (poza zakresem). Budynek przeznaczony jest dla potrzeb lokalnej spoteczno$ci miasta
Dobrodzien. Na terenie znajdujg sie zewnetrzne instalacje infrastrukturalne w postaci przytaczy energii elekirycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, wody, a takze instalacja cieptownicza. Teren wokdt budynku jest o$wietiony. Wody opadowe
i roztopowe z dachu i istniejacych utwardzer odprowadzane sg do istniejacej kanalizacji deszczowej. Obiekt znajduje sie
w strefie 1 wiatrowej i 2 $niegowe;.

Opole, listopad 2025r.



Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Biblioteka Publiczna na dziatkach nr 2833, 2834/3 w Dobrodzieniu
Plac Wolnosci 24, 46-380 Dobrodzien

1.5. Lokalizacja opracowywanego budynku

Przedmiotowe dziatki (tj. nr 2833 i 2834/3) zostaty oznaczone fioletowa linig na ponizszym zdjeciu, a takze przedmiotowy
budynek wraz ze wszystkimi innymi obiektami opisany zostat numeracjg w kolorze czarnym, mianowicie:

- nr ,1” — przedmiotowy budynek Gminnego O$rodka Kultury, Sportu i Biblioteki Publicznej;

- nr 2" — istniejgca wiata $mietnikowo — gospodarcza znajdujaca si¢ poza zakresem niniejszego opracowania.

Zrédto: polska.e-mapa.net Fot. nr 5. Lokalizacja budynku Domu Kultury na dziatkach nr 2833 i 2834/3 w Dobrodzieniu

1.6. Podstawowe parametry budynku
Wymiary zewnetrzne budynku:
taczna dtugo$¢ elewacii od strony pdinocnej (stan aktualny, budynek nie ocieplony) = 32,07m
taczna dtugo$¢ elewacii od strony wschodniej (stan aktualny, budynek nie ocieplony) = 46,97m
taczna dtugo$¢ elewacii od strony potudniowej (stan aktualny, budynek nie ocieplony) = 34,17m
taczna dtugo$¢ elewacii od strony zachodniej (stan aktualny, budynek nie ocieplony) = 46,97m
Wysoko$¢ obiektu = 13,0m dla obiektu

- 13,25m dla sali widowiskowej

Bilans powierzchni budynku:

Powierzchnia uzytkowa budynku - stan aktualny = 1 181,06m2

Powierzchnia uzytkowa budynku po planowanej termomodernizacji, przebudowie i rozbudowie - 1 320m?
Powierzchnia zabudowy budynku — stan aktualny = 1 045,96m2

Powierzchnia zabudowy budynku po planowanej termomodernizacii, przebudowie i rozbudowie = 1 165,96m?

Kubatura budynku:
Kubatura budynku — stan aktualny = 11 472,70m?
Kubatura budynku po planowanej termomodernizacji, przebudowie i rozbudowie = 12 560,0m?

llo§¢ kondygnacji budynku:
Kondygnacje nadziemne - 2
Kondygnacje podziemne - 1

Opole, listopad 2025r.



Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Biblioteka Publiczna na dziatkach nr 2833, 2834/3 w Dobrodzieniu
Plac Wolnosci 24, 46-380 Dobrodzien

1.7. Zestawienie pomieszczen poszczegdlnych kondygnacji budynku Gminnego Osrodka Kultury, Sportu i Biblioteki
Publicznej — podane powierzchnie pomieszczen [m?] wg dokumentacji pierwotnej pt. ,Projekt budowlany
termomodernizacji, przebudowy i rozbudowy siedziby Dobrodzieniskiego Osrodka Kultury i Sportu”
wykonanego w marcu 2020r. przez mgr. inz. arch. Andrzeja Romaniuka.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PIWNICY

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Pow.[m?]
-1.01 Klatka schodowa 17,82
-1.02 Piwnica gospodarcza 21,99
-1.03 Piwnica gospodarcza 25,97
-1.04 Sktad opatu 53,88
-1.05 Pompownia 14,70
-1.06 Wentylatornia 54,27
-1.07 Kanat czerpni wyrzutni 12,93
-1.08 Kottownia 33,82
-1.09 Piwnica 7,02
-1.10 Klatka schodowa 3,75
1.1 Komunikacja 4,96
-1.12 WC damskie 2,79
-1.13 WC meskie 517
-1.14 Modelarnia 29,70
-1.15 Korytarz 6,30
-1.16 Hall 45,27
147 Wentylatornia 11,73
-1.18 Sala préb 40,05
-1.19 Sala spotkan 32,22
-1.20 Pomieszczenie techniczne i magazyn 7,87
-1.21 Orkiestron 42,57

] RAZEM: 458,84
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PARTERU

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Pow.[m?]
0.1 Garderoba 1 istn. 16,01
0.2 Garderoba 2 istn. 11,22
0.3 WC z natryskiem istn. 6,92
0.4 Komunikacja 1 6,29
0.5 Klatka schodowa 6,29
0.6 Komunikacja 4,36
0.7 Rozdzielnia el. 7,68
0.8 Hall 184,45
0.9 Pom. administracji 11,86
0.10 Przestrzen wystawiennicza 51,32
0.11 WC dla kobiet 14,66

0.11b Pom. porzadkowe 1,12
0.12 Przedsionek 7,59
0.13 WC dla mezczyzn 7,68
0.14 Przedsionek 411
0.15 WC dla niepetnosprawnych 3,76
0.16 Komunikacja 25,36
0.17 Biblioteka 66,52
0.18 Zaplecze sceny 43,81
0.19 Scena 174,0
0.20 Sala widowiskowa 2744
0.21 Pom. techniczne pod widownig 37,35
0.22 Komunikacja 719
0.23 Pomieszczenie gospodarcze 1,55
0.24 Podcien 1 -
0.25 Podcien 2

RAZEM: 934,69

Opole, listopad 2025r.



Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Biblioteka Publiczna na dziatkach nr 2833, 2834/3 w Dobrodzieniu
Plac Wolnosci 24, 46-380 Dobrodzien

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PIETRA
Nr pom. Nazwa pomieszczenia Pow.[m?]
1.1 Pom. biurowe 26,87
1.2 WC 2,97
1.3 Komunikacja 4,62
14 Pom. socjalne 8,56
1.5 Klatka schodowa 9,45
1.6 Komunikacja 47,65
1.7 Pom. biurowe 31,74
1.8 Pom. dydaktyczne 33,94
1.9 Pom. biurowe 16,54
1.10 Gabinet 25,26
1.11 Zaplecze sali kameralngj 34,74
112 Sala kameralna 100 os6b 139,74
1.13 Komunikacja 8,17
1.14 Sala lustrzana 67,30
1.15 Pom. gospodarcze 9,40
1.16 Projektorownia 11,79
1.17 Klatka schodowa 8,78
RAZEM: 487,53

2. Istniejacy stan zagospodarowanie terenu

Dziatki nr 2833 i 2834/3 potozone sq w Dobrodzieniu przy Placu Wolno$ci 24 w wojewodztwie opolskim.

Teren dziatek zabudowany jest obiektem kubaturowym, ktory uzytkowany jest jako Gminny O$rodek Kultury, Sportu
i Biblioteka Publiczna wraz z niezbednymi dojazdami i dojSciami, a takze malg architektura w postaci tawek itp.
Zagospodarowanie terenu i przebudowa infrastruktury zewnetrznej wykonane zostato na podstawie pierwotnego projektu.

Na przedmiotowych dziatkach oprécz istniejacego budynku nie znajduje sie zaden inny obiekt kubaturowy. Gtéwne wejscie
do budynku zlokalizowane jest od strony zachodniej z ul. Piastowskiej / Placu Wolno$ci. Z budynku prowadzg takze wyjécia
na zewnatrz z trzech klatek schodowych, dwa wyjscia z sali widowiskowej i wyjscie z zaplecza - magazynu sceny. Budynek
przeznaczony jest dla potrzeb lokalnej spotecznosci miejscowo$ci gminy Dobrodzien. Na dziatce 2834/3 znajduje sie istniejaca
wiata $mietnikowo — gospodarcza.

Na dziatce nr 2833 od strony potudniowej znajdowata sie synagoga, ktéra zostata upamietniona kamieniem.

Teren opracowania od strony pdtnocnej graniczy z dziatkg drogowa nr 2830 i 2834/1, ktdre stanowig ulice Lubliniecka.
Z drogi tej istnieje wjazd na teren dziatki nr 2834/3.

Od strony wschodniej teren opracowania graniczy z dziatkg nr 2835, ktéra jest dziatkg zabudowang budynkami
mieszkalnymi oraz gospodarczymi.

Od strony potudniowej teren graniczy z dziatkg nr 2849, 2846 i 2847. Na obu wymienionych dziatkach znajduijg sie obiekty
mieszkalne i gospodarcze.

Od strony zachodniej teren opracowania graniczy z dziatkg drogowg nr 901 i 2831, kiérg stanowi ulica Piastowska.
Z drogi tej istnieje wjazd na teren dziatki nr 2833.

2.1. Istniejacy ukiad komunikacyjny

Istniejacy uktad komunikacyjny zapewnia prawidtowe funkcjonowanie obiektu. Wjazdy na dziatke zlokalizowane sg od
strony zachodniej z dziatki drogowej nr 901 i 2831 - z ulicy Piastowskiej oraz od strony pétnocnej z dziatki drogowej nr 2830
i 2834/1 - z ulicy Lublinieckiej za posrednictwem utwardzen, ktdre przeznaczone sg do transportu kotowego. Wokét budynku
znajduja sie ciagi piesze przeznaczone do ruchu pieszych. Przed istniejacym budynkiem zlokalizowane sg miejsca postojowe
dla samochodow osobowych stuzgce pracownikom oraz uzytkownikom. Wszystkie utwardzenia i miejsca postojowe wykonane

zostaty zgodnie z projektem pierwotnym. Odwodnienie istniejacych utwardzen nastepuje poprzez istniejacg kanalizacje
deszczowa,

2.2. lIstniejaca sie¢ uzbrojenia terenu.

Na terenie dziatki znajduja sie obiekty infrastrukturalne w postaci przytaczy energii elekirycznej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, wody, a takze instalacja cieptownicza, ktére pozwalajg na uzytkowanie budynku zgodnie z przeznaczeniem.
Teren wokdt budynku jest odwietlony.

2.3. Istniejace uksztattowanie terenu wraz z zielenia.
Istniejaca powierzchnia biologicznie czynna to zielen niska (trawniki) oraz krzewy ozdobne i drzewa.
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3. Opis szczegotowy elementéw czesci budynku (tj. czeSci piwnic) wraz z oceng stanu technicznego

Istniejacy przedmiotowy budynek jest obiektem o dwéch kondygnacjach nadziemnych oraz jednej kondygnaciji podziemne;.
Wybudowany w technologii tradycyjnej. Konstrukcja Scian piwnicy to cegta petna grubo$ci 38 i 51cm. Konstrukcja $cian parteru
i pietra to cegta petna grubosci 38cm. Stropy w istniejacym obiekcie wykonane jako stropy gestozebrowe z pustakami
ceramicznymi Ackermana. Sciany budynku posadowione na tawach fundamentowych, pod stupami stopy zelbetowe. Istniejace
schody wykonane jako zelbetowe. Scianki dziatowe wykonane z cegly dziurawki z izolacjg przeciwdzwigkowa. Budynek
posiada prostopadto$cienng forme w ksztatcie litery 2", przykryty jest stropodachami wykonanymi z ptyt bytomskich utozonych
na belkach DMS, ktore oparte s na murkach azurowych z cegly dziurawki.

- Fundamenty:
Fundamenty nie podlegajg ocenie w niniejszym opracowaniu, gdyz planowane zamierzenie budowlane w zaden sposéb
nie ingeruje w istniejace fundamenty. Wszystkie fundamenty znajduja sie poza zakresem niniejszej oceny technicznej.

- Sciany piwnic:

Sciany piwnic w pomieszczeniu Sala spotkan oraz w planowanym pomieszczeniu Modelarnia 2 (dawna Sala prob)
wykonane zostaty z cegly petnej grubosci 51cm, natomiast w pomieszczeniu Modelarnia - z cegly petnej grubo$ci 38cm. Od
zewnatrz Sciany ocieplone styrodurem o grubosci 16¢m i zabezpieczone folig kubetkowa. Podczas wykonywania ocieplenia
$cian fundamentowych odtworzono pionowq izolacje przeciwwilgociowa. Ocieplenie $cian fundamentowych wykonano na
podstawie dokumentacji pierwotnej. Cokét nad poziomem terenu nalezy wykoriczy¢é zgodnie z projektem pierwotnym.
Wysokos¢ $cian w planowanych pomieszczeniach wynosi 2,80m.

W czasie przeprowadzonej wizji lokalnej nie zaobserwowano istotnych uszkodzen, czy zarysowan $cian fundamentowych
mogacych $wiadczy¢ o wadliwej pracy konstrukcji. Wszystkie pozostate Sciany piwnic znajdujg sie poza zakresem niniejszej
oceny techniczne;j.

W niniejszym obiekcie nie przeprowadzono odkrywek fundamentéw i $cian fundamentowych ze wzgledu na brak zgody
Inwestora. Teren wokét Domu Kultury wykonany jest ze $rodkéw unijnych (dofinansowanie). Sciany fundamentowe docieplone
oraz zabezpieczone przeciwwilgociowo, jak wida¢ na fotografii nr 6. Prace przeprowadzono w 2020r.

Stan techniczny $cian fundamentowych oceniono jako dostateczny, klasa lla, stopien zuzycia 21-40%.

Zrédto: Pracownia ab studio Fot. nr 6. Sciana fundamentowa — widok z zewnatrz

- Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne w pomieszczeniu Sala spotkan oraz w planowanym pomieszczeniu Modelarnia 2 (dawna Sala préb)
wykonane jako murowane z cegty petnej grubosci 51cm, natomiast w pomieszczeniu Modelarnia - z cegly petnej grubosci
38cm. Od strony wewnetrznej i zewnetrznej $ciany w planowanym pomieszczeniu wykoriczone tynkiem. Aktualnie na $cianach
brak izolacji termicznej. Ocieplenie nalezy wykona¢ zgodnie z projektem pierwotnym, aby uzyska¢ odpowiednie wspétczynniki
przepuszczalno$ci termicznej przegrod budowlanych zgodnie z obecnymi wymogami warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W zwigzku z planowanym montazem urzadzenia petnigcego funkcje podno$nika technicznego, nalezy wprowadzi¢
zadaszenie nad niezadaszong cze$cig schodow, prowadzacych do pomieszczen klubu mtodziezowego.

Podczas ogledzin budynku nie zauwazono zadnych spekan czy zarysowan $cian. Wszystkie pozostate Sciany zewnetrzne
znajdujq sie poza zakresem niniejszej oceny technicznej.

Stan techniczny $cian zewnetrznych oceniono jako dobry, klasa Ib, stopief z uzycia 10-20%.
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Zrédto: Pracownia ab studio Fot. nr 8. Sciana zewnetrzna- widok z zewnatrz

- Sciany wewnetrzne:

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne wykonane jako murowane z cegly petnej gr. 38cm. Sciany w ocenianych
pomieszczeniach w piwnicy wykoriczone tynkiem wewnetrznym. Sciany wewnetrzne dziatowe w toaletach wykonane z ptyt GK
0 grubosci 15¢m, wykonczone ptytkami ceramicznymi.

Nie zauwazono peknig¢ ani zarysowan $cian wewnetrznych w pomieszczeniu Sala spotkan, Modelarnia oraz planowanym
pomieszczeniu Modelarnia Il (dawna sala prob). Wszystkie pozostate Sciany wewnetrzne piwnic znajdujg sie poza zakresem
niniejszej oceny techniczne;.

Stan techniczny $cian wewnetrznych oceniono jako dobry, klasa Ib, stopien zuzycia 10-20%.

- Stupy

W pomieszczeniach: Sala spotkan, Modelarnia oraz w planowanym pomieszczeniu Modelarnia 2 brak stupow
wewnetrznych. Stupy nie podlegajg ocenie w niniejszym opracowaniu, gdyz planowane zamierzenie budowlane w zaden
sposdb nie ingeruje w istniejace stupy. Wszystkie stupy znajdujq sie poza zakresem niniejszej oceny technicznej.

- Stropy:

Stropy miedzykondygnacyjne w przedmiotowym budynku wykonane zostaty jako gestozebrowe z pustakéw Ackermana.
Grubo$¢ stropu nad piwnicg wynosi 35cm tacznie z warstwami wykonczenia posadzki. Strop od spodu wykoriczony tynkiem
wewnetrznym. Od gory strop wykonczony lastrico. Doktadne warstwy stropu nie zostaty zweryfikowane.

Istniejace stropy do wykoriczenia zgodnie z dokumentacjg pierwotna.

Podczas ogledzin budynku nie stwierdzono peknie¢ ani zarysowan stropu piwnicy. Wszystkie pozostate stropy znajdujg
sig poza zakresem niniejszej oceny technicznej.

Stan techniczny stropéw oceniono jako dobry, klasa Ib, stopieni zuzycia 10-20%.

- Dach ptaski i poszycie dachu:

Dach ptaski i poszycie dachu nie podlega ocenie w niniejszym opracowaniu, gdyz planowane zamierzenie budowlane w
zaden spos6b nie ingeruje w istniejacq konstrukcje oraz poszycie dachu. Wszystkie elementy dachu znajdujq sie poza
zakresem niniejszej oceny.

- Schody wewnetrzne:

W pomieszczeniach: Sala spotkan, Modelarnia oraz w planowanym pomieszczeniu Modelarnia 2 brak schodow
wewnetrznych. Schody nie podlegajg ocenie w niniejszym opracowaniu, gdyz planowane zamierzenie budowlane w zaden
sposéb nie ingeruje w istniejace schody wewnetrzne. Wszystkie schody znajdujg sie poza zakresem niniejszej oceny
techniczne;.

- Schody zewnetrzne:

Do pomieszczenia Sala spotkan prowadza schody zewnetrzne, zelbetowe. Schody zewnetrzne nie podlegaja ocenie w
niniejszym opracowaniu, poniewaz nie planuje sie¢ wprowadzaé zmian bezposrednio do schodéw zewnetrznych, jednakze
nalezy zlikwidowac balustrade, a na jej miejsce rozbudowac element matej architektury w postaci muru oporowego, do ktérego
przymocowany bedzie podno$nik techniczny dla oséb niepetnosprawnych a jego szyny jezdne petni¢ funkcje pochwytu.
Dodatkowo zaleca sie¢ zamontowanie pochwytu z jednej strony schodéw, wykonanych z rury J42,4mm ze stali klasowej
mocowanych do $cian.
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- Kominy:

W pomieszczeniach: Sala spotkan, Modelarnia oraz w planowanym pomieszczeniu Modelarnia 2 zlokalizowane sg kominy
wentylacyjne o wymiarach od 12x14cm do 35x60cm.

Planowane zamierzenie budowlane w Zzaden spos6b nie ingeruje w istniejace kominy wentylacyjne.

Wszystkie pozostate kominy wentylacyjne znajdujg sie poza zakresem niniejszej oceny technicznej.

W budynku planowana jest wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna na podstawie projektu pierwotnego,
opracowanego przez A. Romaniuk.

Stan techniczny kominéw wentylacyjnych oceniono jako dobry, klasa Ib, stopien zuzycia 10-20%.

- Posadzka piwnicy:

W pomieszczeniach: Sala spotkan, Modelarnia oraz w planowanym pomieszczeniu Modelarnia 2 istniejgca posadzka to
szlichta cementowa na betonie grubo$ci 10cm, ktéry wykonany zostat na ubitym gruncie. W niniejszych pomieszczeniach nie
przeprowadzono odkrywek posadzki ze wzgledu na brak zgody Inwestora. Zgodnie z projektem budowlanym z 1961r.
posadzka piwnicy prawdopodobnie nie jest zabezpieczona zadng, izolacjg przeciwwilgociowa. Podczas ogledzin nie mozna
byto stwierdzi¢ czy izolacja nie zostata wykonana.

Nie zauwazono zadnych uszkodzen posadzki podczas wizji lokalnej. Wszystkie pozostate posadzki piwnicy znajdujq sie
poza zakresem niniejszej oceny technicznej.

W projekcie pierwotnym istniejace posadzki ze wzgledu na stan techniczny i zuzycie materiatu nalezy wymieni¢. Nowe
posadzki w obiekcie nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przeciwwilgociowo zgodnie z projektem pierwotnym.

Stan techniczny posadzek oceniono jako dostateczny, klasa lla, stopien zuzycia 21-40%.

- Stolarka okienna:

Istniejgca stolarka okienna znajduje sie w pomieszczeniu Modelarnia o nr-1.14 i nie spetnia obecnych wymogdw
dotyczacych przepuszczalnosci termicznej, w zwigzku z tym sugeruije sie jej wymiane.

Zaleca sie zastosowanie stolarki aluminiowej 3-szybowej, w systemie profili cieptych o parametrach izolacyjnosci
termicznej zgodnej z aktualnymi wymaganiami.

Stan techniczny stolarki drzwiowej oceniono jako dostateczny, klasa lla, stopien zuzycia 21-40%.

- Stolarka drzwiowa:

Istniejace drzwi zewnetrzne prowadzace do pomieszczenia Sala spotkan (-1.19) to drzwi petne o wymiarach w $wietle
przejscia wynoszacych 90x200cm. Drzwi wewnetrzne w pomieszczeniach podlegajacych ocenie to drzwi w Swietle przejscia
posiadajace szeroko$¢ od 80cm do 90cm oraz wysoko$¢ 200cm.

W zwiazku z planowanym powigkszeniem spocznika oraz cofnigciem $cian, nalezy wykona¢ drzwi zewnetrzne wejsciowe
do piwnicy, w $wietle o$cieznicy posiadajace szerokos¢ 1,2m i wysoko$¢ 2m.

Ze wzgledu na planowang przebudowe toalet, istniejace drzwi wewnetrzne prowadzace do toalet, nalezy zdemontowag, a
nowo powstate wneki wyposazy¢ w drzwi w $wietle o$cieznicy posiadajace szeroko$¢ 1,0m i wysokosé 2m.

W planowanym pomieszczeniu magazynowym sugeruje sie zastosowanie drzwi o wymiarach w Swietle oscieznicy
100x200cm. Drzwi te powinny mie¢ klase odpornosci ogniowej El 30.

Pozostate drzwi wewnetrzne, znajdujace sie w zakresie opracowania, zgodnie z dokumentacjg pierwotna.

Stan techniczny stolarki drzwiowej oceniono jako dostateczny, klasa lla, stopien zuzycia 21-40%.

- Odwodnienie dachu

Odwodnienie dachu nie podlega ocenie w niniejszym opracowaniu, gdyz planowane zamierzenie budowlane w zaden
sposéb nie ingeruje w istniejgce odwodnienie dachu. Wszystkie rynny oraz rury spustowe znajdujg sie poza zakresem
niniejszej oceny technicznej.

4, Podsumowanie aktualnego stanu technicznego obiektu

Na podstawie ogledzin i inwentaryzacji elementéw konstrukcji Autor opracowania stwierdzit, ze po ponad
sze$cdziesiecioletniej eksploatacii, stan techniczny obiektu, wedtug instrukcji ITB oceny stanu technicznego obiektéw, mozna
uzna¢ jako zadowalajacy, stopnia zuzycia $redniego w procentach do 20%. Obiekt jest nalezycie utrzymany, celowy jest
remont biezacy. Prace budowlane, ktére trwajg w obiekcie na podstawie decyzji pozwolenia na budowe nr 179-VI/2020 z dnia
13.05.2020r. sg wykonywane zgodnie z aktualnymi wpisami do dziennika budowy. W przypadku niemoznoéci dokonania
odkrywek autorzy opracowania oparli swg oceng na dokumentacji projektowej (decyzja pozwolenia na budowe nr 179-
V1/2020). Strop pomiedzy kondygnacjg techniczng a przyziemiem o odporno$ci REI120, wsparty jest na elementach
konstrukcyjnych o odpornosci co najmniej R120, wedtug wspomnianej dokumentacii.

Stan techniczny istniejacych elementéw konstrukcji w czesci piwnicy jest dobry. Nie stwierdzono przekroczeni
granicznych stanéw nosnosci. Budynek nie pogarsza warunkow uzytkowych dla otoczenia i nie zagraza
bezpieczenstwu ludzi i ich mienia.
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5. Przewidywana zmiana projektu do decyzji pozwolenia na budowe nr 179-VI/2020 z dnia 13.05.2020r.

Planowana zmiana projektu budowlanego obejmowataby:

- nadbudowe i rozbudowe elementu matej architektury w postaci murka oporowego od strony wschodniej oraz montaz
platformy schodowej dla 0séb z ograniczong zdolnoscig poruszania sig;

- przebudowe pomieszczenia -1.18 - Sala préb na pomieszczenie Modelarnia 2 i wydzielenie w nim pomieszczenia
magazynowego -1.22 a takze wykonanie pochyini betonowej dia umozliwienia ciagu komunikacyjnego w strefie
piwnicy;

- przebudowe uktadu toalet w celu wykonania toalety dostosowanej dla 0s6b z ograniczong zdolno$cig poruszania sie;

6. Wnioski i zalecenia

Przeprowadzona wizja lokalna oraz dokumentacja fotograficzna, a takze przeprowadzone cze$ciowo odkrywki
upowazniajg Autora niniejszej oceny technicznej do sformutowania nastepujacego wniosku koricowego, iz istniejaca czesé
piwnic nadaje sie do przebudowy na cele dostosowania pomieszczen dla os6b niepetnosprawnych oraz z ograniczong
zdolnoscia poruszania sie oraz wydzielenia czesci piwnic jako odrebnej strefy pozarowej przegrodami REI120.

Strop migdzykondygnacyjny nalezatoby dodatkowo zabezpieczy¢ MCR TECSWOOL F, w celu spetnienia odpornosci
REI 120, gdyby okazalo sie, Ze strop nie spetnia zaprojektowanego w projekcie pierwotnym REI 120.

Stupy Zzelbetowe w przypadku stwierdzenia zbyt matej otuliny nalezy dodatkowo otynkowa¢ odpowiednig gruboscia, a
wszystkie przejécia przez przegrody pozarowe zabezpieczy¢ do odpowiedniej klasy.

Nadmurowanie i rozbudowanie murka oporowego nalezatoby wykona¢ poprzez wklejenie pretow. Nadproze w istniejacej
$cianie szczytowej sugeruje sie wykonac¢ jako stalowe belki dwuteowe.

Sciany toalet wykona¢ zgodnie z wymogami warunkow technicznych

Powierzchnie posadzki, Scian i sufitu wykonczy¢ wedtug projektu. Pomieszczenia wyposazy¢ w niezbedne instalacje.
Dokonac¢ odbioru cze$ciowego w celu oddania tej czesci obiektu do uzytkowania.

Autor oceny techniczne;j: Autor analizy architektoniczno-budowlanej:
inz. JANUSZ BIELAK mgr inz. arch. ALEKSANDER BIELAK
Uprawnienia budowlane do projektowania Uprawnienia budowlane do projektowania

w specjalnosci konstrukcyjno-inzynieryjnej w specjalnosci architektoniczne;

nr ewid. upr. 192/81/0Op
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